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Kinh givi: PAIHOI CO PONG

- C/c didu 1& Cong ty cb phan Phat trién San xuit Thuong mai Saigon.

- C/c nghi quyét dai hoi c6 dong thuong nién 2022

- C/c cée budi hop HPQT trong nim 2022

- C/c Béo céo tai chinh hop nhit dd duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic vao
ngay 31-12-2022 do cdng ty TNHH-DV tu vAn tai chinh ké toan va kiém toan Nam
Viét (AASCN) thuc hién.

Ban Kiém soat bdo cdo phuc vu Pai Hoi Co Pong thuong nién Céng ty co6 phin Phat
trién san xuat thuong mai Saigon (SADACO) gdém céc ndi dung;:

I. Thwc hién ké hoach kinh doanh

] VND

7Chi ti€u Theo nghi quyét Thuc hién tilé
1. Tong doanh thu 375.000.000.000 259.406.557.211 69,17 %
2. Loi nhudn trude thué 2.000.000.000 - 1.035.362.091

Trong do: ‘
- Loi nhuén kinh doanh thuan 1.466.643.484 73,33 %
- Céac khoan trich dy phong - 1.157.560.760
3. Loi nhuén sau thué chua phan pl]éi nam nay - 1.436.004.887

4. Mot s0 chi tiéu tai chinh khac:

4.1 Ti suét loi nhudn kinh doanh thuan / vbn chu s& hiru: 0,52%
4.2 Kha nang thanh toan:

- Thanh t}oén nhanh : ‘ ) .
Tai san ngin han - hang ton kho/ng ngan han : 26.885.467/86.401.578 0,33 lan

- Thanh toan hi€én hanh:

Tai san ngén han / No ngéin han : 154.545.086/ 86.401. 578 1,78 lan
4.3 Hé sO ng: ,
- Tong s0 no phai tra/ Von chu sé hitu : 172.562.300/ 24.226.917 7,122 %

- Phai thu khach hang/ Tai san ngén han : 61.192.391/ 154.545.086 0,40 %
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Nhdn dinh

Doanh thu:

Trong niam 2022, hiu qua dich bénh Covid-19 dién bién phtic tap, lai thém tinh hinh thé
gidi bién dong kho luong cua chién tranh Nga — Ukraina, tinh trang kinh té tai cac thi
trudong xuét nhap khiu truyén théng ctia Cong ty bi anh huong khong nho, dan dén cac
don hang sut gidm nghiém trong. Cac don vi ché blen g0 hoat dong cam chirng voi cic
don hang gia cong dé giam chi phi c¢b dinh, bao dam dn dinh lao dong. Céc don vi cung
tng dich vu cling sut giam doanh thu vi su chudi cung tng bi cac nude bi thu hep
nghiém trong. Cdc khodn ng khé doi tang 1€n do khach hang tam thoi mét kha ning
thanh toén hoic thanh toan chdm anh hudng trim trong dén hoat dong kinh doanh.

Loi nhudn:

Trong diéu kién hoat dong néu trén, Ban diéu hanh tuy c6 nh1eu nd luc xoay tro, 1oi
nhuén thuan tU hoat déng kinh doanh ciing chi dat 73,33% va sb loi nhuan nay cling
khéng du bu dip cac khoan trich 14p du phong khi khach hang chim, mét thanh toan.
Khoan 15 trude thué phan anh ding noi dung cic khé khin trong kinh doanh san Xudt
trong nién do tai chinh 2022.

II. Nhirng van dé can lwu tam.

1. Bao hiém chay no.

Quan tam thuc ddy viée lap dat hé thong PCCC tai XN 2 sau thoi gian gian doan vi gidn
cach dé hoan thanh thu tuc mua bao hiém chay nd cho don vi theo quy dinh.

Céc qui dinh hién nay vé PCCC doi hoi phai trang bi rat 16n, gdy ra mot s6 kho khin
cho céc don vi trong hoat dong san xuét kinh doanh. Hién BDH dang lam viéc véi
PCCC nhim thao g& kho khin va chd chit truong stra d6i ctia don vi chirc ning.

2. Quyét toan thue
Cong ty da quyét toan thué dén nim 2019. Riéng Cty TNHH MTV Sadacotas quyét

toan dén nam 2020.

Trong nam tai chinh 2022, cong ty khéng hoan thué. Nguyén nhéan do cic don vi Xuat
khiu, dic biét Ché bién gd, da phan chuyén sang gia cong hang néi dia vi anh huong
dich Covid 19 va tinh trang chién tranh, thi trudng xuét khau bi thu hep.

3. Lanh manh héa tai chinh.
Tiép tuc day manh va c6 bién phap thu hdi vén cac khoan ng dong. Soat xét lai céc
khoan cong no da trich quy du phong, 14p Ban xur 1y ng dé trinh HPQT xtr Iy. Cu Thé:

- Khoan chi phi dao tao cong nhan khi CPH : 258.700.000
- Phai thu cta nguoi di XKLD da lap du phong: 2.186.165.736
- Phai thu d/v cty TIC da lap du phong: 78.179.602
- Phai thu tir CN Sadaco Hoa Binh: 195.245.696
- Phdi thu Cty Isammi da 14p du phong: 100.021.792

Ngoai ra, Ban xtr Iy no ciing can tiép tuc ra soat cac khoan cong no dong khac dé lap
phuong an xu ly.
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4, Canh bao ton thit - rai ro nghiém trong:
4.1 Ton that tir cac dw an.

- Dw an khu nha & Sadaco My Xuan.

Cén ctt nghi quyét Pai hoi C6 dong 2018, Hoi dong Quan tri Cong ty (HPQT) da c6
phién hop ngay 07/6/2018 thong qua chu truong chuyén nhwong 100% vén diéu 16 tai
Cong Ty TNHH MTV Sadaco My Xuan véi gia chuyén nhuong du kién
78.000,000.000 (Bay muoi tam ti dong). Uy quyén cho Chu tich Hoi dong tim kiém
ddi tac, thuong thao gia chuyén nhwong va bao cdo HPQT trude khi ky két. Ty 1é tan
thanh 100%.

Ngay 13/12/2018, HPQT cé quyét dinh 176/2018/QD-HPQT thanh 18p Cong ty
TNHH MTV Sadaco My Xuin, thong qua va ban hanh, diéu 18, bd nhiém Cha tich va
céc thanh vién gdm 05 ngudi va ty quyén dai dién von gép. BS nhiém 6ng Trin Quéc
Manh 1a Chu tich Hoi dong thanh vién va 1a Ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty
TNHH MTV .

Ngay 15/10/2018, Coéng ty CP PTSX Thu’orng mai Sai Con (SADACO) va Cong ty CP
SX-DV-Thuong mai NGO PUC ky hop ddng nguyeén tic chuyén nhwong phan vén
gop tai Cong ty TNHH Sadaco My Xuén, s6 28/2018/HPNT. Tri gid giao dich
78.000.000.000 (bay muoi tim ty ddng) thanh toan lam 03 dot.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, cong ty Ngb Dtrc dd cham thanh toan 02 nim gay
nén mot sb toén thit nhat dinh. Ngoai viéc cham ndp, Cty Ngo DPuc cling c6 mot sb vi
pham khéc. Cac vi pham ndy, C dong CAPELLA di c6 kién nghi lam rd mot s§ noi
dung. BKS ciing d c6 cac van ban tra 161 ¢d déng ciing nhu dé nghi HPQT, Ban diéu
hanh (BPH) c6 bién phap xir ly ding phap luit dé bao vé quyén loi hop phap cia
SADACO. HPQT, BPH di c6 nhitng kién nghi ciing nhu 1am viéc véi cc co quan
chirc ning dé 1am rd nhitng sai pham.

Ngay 01/4/2021, Cty Ngb Duc da thanh toan da 78.000.000.000 VND (Bay muoi tam
ty dong). Trong céc bién ban 1am viée sau d6, Cty Ngb Puc ciing dd néu 1én mét sb
khé khan khi du 4n c¢6 tranh chép. Sau dd, tai Ban Thoa Thuan ngay 06/12/2022, Cty
Ngo Drtic chip thudn bdi thuong thém moét khoan tién duoc hai bén thoéa thuin bing
mot vin ban riéng, duoc thuc hién khi doi bén ky két van ban chuyén nhuong theo
Hop Pdng nguyén tic da ky két.

Ddi chidu lai cac théng bdo, yéu cu clia cic nganh chirc ning vé cac diéu kién thuc
hién du é4n, BKS nhén dinh ddy 1a nguy co ton that bi thu hoi du an, khong cé giai
phap giai quyet theo doi hoi ciia cac nganh chirc nang.

BKS ciing xin luu y, viéc d& nhén du tién theo hop dong dén thoi diém hién nay ciing
dd 02 nim. Can c6 y kién dut khoat vé& du 4n nay.

- Dy 4n 635 Nguyén Trai, Quan 5, Tp HCM.

Ngay 14/4/2018, HDQT c6 phién hop va nghi quyét s6 45/2018/NQ-HDQT théng qua
viéc Cty SADACO cho cty CAPELLA thué tai san tai 635 Nguyén Tréi, P. 11, Quén 5



theo cac ndi dung cu thé Thoi han tinh tién thué tai san tir 01/01/2019. Tién thué
5.040.000.000/ndm bao gdm thué GTGT. Tién thué dit phai tra cho Nha Nuée chua
bao gom thué GTGT 570.000.000 va ctr 5 ndm didu chinh (xem nghi quyét ). Bién ban
bang giao tai san 31/5/2018.

Thyc hién Nghi quyét ctia Doi hoi C6 dong 2018, nghi quyét sé 45/2018/NQ-HDQT,
Cty SADACO va CAPELLA di ky Hop ddong thué tai san 635 Nguyen Trai, so
14/2018/ HDTTS/SDC-CPL ngay 26/4/2018 va phu luc 01, x4c dinh lai sé tién thué
khoi diém 6.444.258.240 / nim bao gom tién thué tai san 5.040.000.000 va thué dét
1.404.258.240/nim, chua bao gdbm thué GTGT., trong thoi gian 5 nam diu tién k& tir
01/01/2019. Tién thué dit CAPELLA phai tra tir ngdy nhén ban giao.

Cty SADACO d4 thyc hién ban giao tai sin Khéach san SADACO — 635 Nguyén Trii
Phuong 11, Quén 5, Tp HCM cho Cty CAPELLA theo hop dong tai Bién ban ban
giao tai san ngay 31/5/2018. Sau khi nhén ban _giao, Cty CAPELLA da giai ha cong
trinh khi chura ¢é gidy phép xdy dung. Su viée ndy dén nay van chua khic phuc.

Qua ra soét va dénh gid vige thue hién du 4n 635 Nguyén Trai, BKS nhan thiy du 4n
ndy c6 kha ning cao gy ton thit nghiém trong cho Cty SADACO theo hai chiéu

hudng:

Viéc gidi ha cong trinh trong lic chua c6 Glay phép x4y dung lam mét di tai san hinh
thanh trén dat da xay ra tir 2018, dén nay gan 5 nam. Viéc mot dy 4n khong con tai sdn
trén dit x4y ra nguy co bi thu hdi rat 16n khi céc nganh chirc ning c6 thay ddi quy
hoach.

Sé tién Cty CAPELLA c6 trach nhiém thanh toan dén thoi didm 31/4/2023 d4 1én dén
25.908.369.040 (Hai muoi lam ty chm tram linh tdm tri€u ba trdm sdu muoi chin ngan
khoéng tram bén muoi ddng). SO tién chdm ndp dén thoi didm kidm toan 31/12/2022
1én dén 23.760.282.960 (Hai muoi ba ty bay trdm sdu muoi tri€u hai trim tam muoi
hai ngan chin trim sau muoi dong). Pdc biét nghiém trong la sé no ndy dd vwo't
qud Von diéu 1é Cty. BKS dd c6 canh bdo rii ro nghiém trong trong Bdo cdo
hoat déng dén Dai hdi cd dong 2021, d6i tdc CAPELLA, nhwng dén thoi diém
hién nay van khéng cé bdt ky khdc phuc nao.

Tinh trang céng no’ tén dong qud Ié&'n ndy sé gdy hdu qud nghiém trong dén sw
ton tai ciia céng ty trong ndm tai chinh 2023. Mot diéu chdc chdn xdy ra la
SADACO budc phdi trich Idp dw phong vi qud théi han quy dinh. Véi khodn 16
do trich Idp ndy, Céng ty chdc chdn khéng thé cé quan hé tin dung véi bdt ky
ngdn hang nao.

Ddy la vdn dé cuc ky nghiém trong dnh hwéng tén vong ciia céng ty, Ban kiém
sodt dé nghj Dai hi cd déng cé y kién divt khodt d€ trdnh tinh trang néu trén.

5.Cacduw an.

5.1 Dy an Khu nha ¢ Sadaco My Xuén.
Da trinh bay tai phan canh béo rui ro.



5.2 Du 4n 635 Nguyén Trii — Q.5 — TpHCM
D4 trinh by tai phan canh béo i ro.

5.3 Dy 4n 200 bis Ly Chinh Théng — Q.3 — TpHCM.

Hop tac v6i CAPELLA de x4y dung khu phtrc hop Vén phong, Trung tAm hoi nghi.
Dén nay van chua the trién khai do quy hoach thay dbi, khu nha tré thanh khu bao ton
Viéc khong thé trién khai dy 4n cling da trén 5 ndm trong lic gia thué dAt ngay moi
cao. Ban Kiém sat klen nghi Pai hoi co dong c6 y kién d& HPQT c6 bién phéap giai
quyét hop Iy du an niy cang sém cang tot.

5.4 Du 4n Cum ché blén gd.
Khéng c6 kha ning trién khai trong twong lai gin va tuy thudce nhidu vao viéc hoan
von , thu hdi no tai cac dy 4n va tinh hinh kinh doanh thue té.

III. Panh gia céng tac quan tri va diéu hanh ctia HDQT va Ban diéu hanh.

1.Khiéu nai ciia C4 dong.

Ngay 22/02/2023 Cb déng Capella ¢ van ban 08/CV- CH lién quan dén du an Sadaco
My$ Xuén, va dé nghi lam rd mdt sé ndi dung ciing nhu cung cap mét sd tai liu lién
quan. BKS da c¢6 vdan ban 01/ BKS 23 ngay 01/3/2023 tra 161 vu viéc.

2. HDQT - BDH d4 linh hoat dinh huéng phét trién san xuét kinh doanh cia cong ty,
ddc biét trong giai doan kho6 khén do hau qua cta dich bénh Covid 19 va tinh hinh bién
dong cua thé gidi, theo tham quyén theo luat Doanh nghiép va Piéu 1 Cty. Tuy nhién ,
BKS ciing d& nghi HPQT cin ¢6 bién ban kip thoi va ddy da chir ky céc thanh vién de
c6 co s& phap ly cho b phén thira hanh thyc hién.

Trong nim, HPQT t6 chirc cic phién hop theo phuong thire truc tiép v6i sy tham du
ctia thanh vién BKS. Phién hop c6 thu ky, duoc thé hién duéi hinh thirc bién ban.

3. Ban diéu hanh da thuc hién céc bdo céo tai chinh dinh ky ding thoi han cling nhu
nghiém tdc thuc hién quyét nghi cuia PHCP va HDQT.

IV Kiém toan Bdo c4o tai chinh.

Cong ty thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh hang nam.

Nim 2022, Bdo céo tai chinh ctia Cong ty me va Béo céo tai chinh hop nhét dugc kiém
toan béi Cong ty TNHH Nam Viét (AASCN)

Ban Kiém soat nhat tri véi cic danh gia ciia Cty AASCN v& Béo c4o tai chinh nién 6
2022 cua Cong ty CP SADACO vao ngay 31-12-2022

V. Hoat dong ctia Ban Kiém soat.

Trudng ban Kiém so4t hoat dong da tham du trong céc phién Giao ban ctia Ban diéu
hanh dé nim bét céc tinh hinh dién bién SXKD cling nhu tuan thu Luit Doanh nghiép
va Pidu 18 .

Ban Kiém soét ciing hop thuong ky va dot xuat qui dinh dé xac minh, tra 101 khiéu nai
cb dong, chon don vi kiém toan, danh gia hoat dong don vi theo nghi quyét Pai hoi cd
dong, khong ké thuong xuyén trao ddi cong vi€éc qua mang.



Trong nam 2022, Ban Kiém soat d4 phéi hop chit ché véi cac thanh vién HDQT va
Ban diéu hanh, duoc tao moi diéu kién thuén loi dé theo dbi va gidm sét viée thuc hién
va tun tht nghi quyét DPHCD va céc quyét nghi cia HDQT.

Trén trong

T.M BAN KIEM SOAT
TRUGONG BAN
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TRAN VINH HUY

Noi giri

- Céc thanh vién BKS

- HBbQT Cty SADACO
- Luu.




